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ACUERDO No. 011 DE 2023
Agosto 16 de 2023

" Por el cual se autoriza la.adquisicién de un inmueble.

LA JUNTA DIRECTIVA DE LA EMPRESA SOCIAL DEL ESTADO IMSALUD, :
en uso de sus atribuciones legales, en especial las otorgadas por el Acuerdo No:
0087 de 1999 del Concejo de Cucuta, .Decreto No: 1876 de 1994y,

CONSIDERANDO:

" Que de conformldad con el numeral 2 del articulo 12 del Acuerdo No: 024 del 23 de septiembre
‘de 2020 — Estatuto de Contratacion- compete a la Junta Directiva autorizar los contratos de '
enajenamon y adqu|3|c:|on de blenes inmuebles.. g :

Que el Plan de Desarrollo 2020 —2024 “INTENTANDO Lo IMPOSIBLE ES COMO SE REALIZA ,
LO POSIBLE", en la linea estratégica IMSALUD Fortalecida, se encuentra. el programa
Mejoram|ento de “Transformacion de la Sede Administrativa” y “Redistribucion fisica funcional”
- orientados al cambio y a la distribucion de espacios sede de la sede administrativa, de
- mejoramiento de la Infraestructura fisica, permite la aqu|5|C|on de este predio, tal como lo

certifica’la Asesora de PIaneacqon y Cahdad mediante oficio radlcado No: 150-019 del 11 de
mayo de 2023 ,

Que la ESE lMSALUD no cuenta con un mmueble propio, en Ia actualldad se encuentra vngente e

el Contrato de Arrendamiento No. 05 ‘de 2020, con la Sociedad Limitada EXPORIENTE
REPRESENTACIONES LTDA, para el funcionamiento de la Sede Administrativa, FarmaCIa
Almacen y Parqueadero en la bahia, wgente hasta el 31 de diciembre de 2023. ’

Que se recibe propuesta de venta por parte de la Senora ANGELA ROSA LEON MARTINEZ,
como representante legal de EXPORIENTE REPRESENTACIONES LTDA, NIT: 8905056481,
propietario .dei Predio donde funciona actualmente la Sede Administrativa; identificado de la
siguiente manera:. : - : ‘

~

‘DESCRIPCION [Lote de terreno junto con edlflcaclon de tres (3) plsos_
' sobre el construido. ’ :

‘ :.DIRECCION | Avénida Cero (0A) de la. Urbamzacnon Olaya Herrera y la
’ g Avenida Libertadores del Barrlo Blanco. :
MATRICU LA: ' 260-344567 :
cobp 5 540 -01 -01-07- 0338 0001-000
‘ECATASTRAL
AREA: = : 11.058.15 m2

LINDEROS ‘I NORTE: En extension de 30 metros con el lote No. 50 yen
x| parte en 14 metros colinda con el Lote No: 1. ORIENTE: En

| 22.51 metros con el Lot No. 1. SUR: En extension de 43.90
metros con la‘Avenida de Los Libertadores. OCCIDENTE:
.1 En 31,60 metros con la Avenida Cero A (OA) y.en parte en
1 .32.58 metros en el lote No. 50 '

Que es viable la adquisicién de este'predlo, como qu:era que ‘el contrato de arrendamiento esta
vigente hasta el 31 de diciembre de 2023, consagrandose en la cldusula octava la opcién de
compra que debe. ejercerse con ante|aC|on de un (1) mes S0 pena-de vuablllzarse la venta para
un tercero : :

Que, para adecuar la edificacion arrendada a las necesidades institucionales, la ESE IMSALUD,
invirtié el valor de CUATROCIENTOS DIECISEIS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA MIL
‘"TRESCIENTOS QUINCE PESOS M/CTE ($416.590.315), segun. certificacién No: 230 25,
emanada de la Oflcma de Servicios Generales de la ESE IMSALUD.

Av. Libertadores No. 0- 1/24 Barrio Blanéo San José de ’Cucuta
~ Norte de Santander-CoIombla Teléfono (7) 5784980\{
http/:www. imsalud gov.co
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- Queel asesorfinancierd, mediante oficio del 31 de julio, hogafio, conceptud:

“Se observa que al contar con los recursos para adquirir la Sede se
generaria un ahorro en un periodo de 10 afios, que equivale a un valor
presente neto de $238.829.502 positivos para el ESE IMSALUD, es
decir dado los supuestos de proyeccién el costo de oportunidad de
mantener esos.recursos e algun otro tipo de inversién financiera es
~menor al ahorro que generaria  eliminar el. pago de . arriendos.
-, Minimizando adicionalmente, el riesgo de incrementos por inflacién en
el valor de los arriendos y no renovacion del contrato en un futuro y las
implicaciones que esto tendria en adecuar una nueva sede o volver a
estar en una sede inadecuada separada en muchos locales como
pasaba hace 4 afios en las instalaciones del centro comercial Bolivar.
En caso de ser flnanCIada la adquisicion del inmueble, el costo
~ financiero que este crédito generaria seria superior al ahorro que se
" generaria por los arriendos dejados de pagar, sin generar beneficio
econémico para la ESE Imsalud, (sic) desde el punto de VISTa
financiero.” :

- Que de conformidad con el avalio comercial realizado el 15 de junio de 2023, el avaluador Hugo -

- Hernandez Herdenes, identificado con MT R.A.A AVAL-13245032, certifica que el edificio objeto
de la compra tiene un valor comercial de SEIS MIL NOVECIENTOS VEINTIUN MILLONES
CIENTO SETENTA Y SEIS MIL DOS CIENTOS OCHENTA PESOS MCTE. ($6.921.176.280). ,

Qué en el estudio de titulos ef_e‘ctuado{»el 11 de julio, hogafio, se conceptla; -

“Con respecto del estudio de titulos, no existe inconveniente alguno,
la diferencia del area construida no es determinante al transferirse el
dominio como cuerpo cierto.- Sin embargo, para celebrar contrato de
- compraventa se requiere cumplir las recomendaciones previas, en
> especial, la relativa a la nota del avaldo de- existencia de un érea de -
478,76 m2 0-574.32 m2 no legalizados ¢ sin I/cenC/a de construccron
que fueron adIC/onados

Prewas comp/ementac:ones y aclaraciones sugeridas, considero
VIABLE LA COMPRAVENTA-a su actual propietario EXPORIENTE
REPRESENTACIONES LTDA. NIT: 8905056481, representada
/egalmenfe por Ange/a Rosa Leon Martinez. - :

- Que la vendedora allego constancia de radicacion CE CU 23-06628, expedlda por la Curaduria
‘Urbana No: 2, mediante la cual se hacer constar la solicitud de Ilcen0|a de CONSTRUCCION, en
la modalidad AMPLIACION CERRAMIENTO radicada bajo el nimero 54001-2-23-0220; con
respecto del predio objeto dela compra tramlte medlante el que se subsana la mcon3|stenc:|a del
area construuda

Que la Subgerente: Adm|n|strat|va y Fmancuera mediante certificacién expedlda el 15 de agosto
hogafio, hace constar que se analizaron y compararon en el mercado inmobiliario otros inmuebles
y se concluyd que no existe oferta de un bien con iguales o mejores condmones tal como se
‘evidencia en eI s:gwente resumen, a titulo de ejemplo: -~

Av. Libertadores No. 0-124 Barrio Blanco, San José de Cucuta
- Norte de Santander-Colombia, Teléfono (7)\5784980‘5( ;
 http/:www.imsalud.gov.co . - R -
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. ' o R AREAND . o e s e e e
NO| e e DESCRIPCION i UBICACION . fom ' ‘BAROS |PARQUEADERO| ‘ASCENSOR: |ESTRATO/ PRECIO DEVENTA
e e T 0T | CONSTRUDA | o i ih
1 EDIF[CIO ConN 4 LOCALES 2 BODEGAS ASCENSOR INDUSTRIAL |ZONA INDUSTRIAL 95 385 8 N/A © N/A 4 S 1,800,000,000
, [CASAESQUINERA, SALACOMEDOR, COCINA, 7 HABITACIONES, [, o B T o | . VA e s 120000000

. |6 BANOS Y PARQUEADERO PARA 4 CARROS

( IABITACIONES . : y ) '
3 [C/SACON2SALAS COMEDOR, COUINA, 9 HABITACIONES, 5 1, o0y y ey 1 516 500 5 2 N/A 6 | 600,000,000
*BANIOS, PISCINA Y PARQUEADERO PARA 2 CARROS . g ~ : .

CASONA, 6 HABITACIONES, 2 BAROS, SALA COMEDOR, L -
4 ESTUDIO, 2 JARDINES, PATIO Y BODEGA PEQUENA, SOLAR CON BARRIO LA PLAYA 520 520 3 N/A N/A o448 1,200,000,000
PISCINA . - )

EDIFICIO'3 PISOS
1 pis0: 667,20 m2
2-piso: 660,06 m2
3 pis0: 522,19 m2. ) .
5 |Total, 4rea construida: 1.849,45 m2 "+ |B. OLAYA HERRERA 1.058.15 200915 | 7 S| St 5 $  6,921,176,280"
Equipos eléctricos: 36,70 m2 : : . ’
Cafeteria: 27,44 m2
Terraza: 95,56 m2

Zona Parquederos: 201,10 m2 L - . ‘ J

Que la distribucidn del edificio en el cual funcmna actualmente ta;sede admmlstratlva constatada
. por el perito avaiuador es la S|gu|ente

10. 5. DlST&lBL&CiON

Primer mso' 6 parqueaderos por la avenida Laberiadom y 10 parqueadems por Ia
avenida 0A, con acceso por la avenida Libertadores y por la avenida 0A, almacén,

recepcion de farmacia, bodega de farmacia, cuarte frio; almacenamiento general, dos
oficinas de servicios generales, dos archives, drea de servicio general, drea de
sistemas, sapm‘te de sistemas, control interno, oficina de control interno, escaleras al
segundo piso, ascensor, cuarto eléctrico, ventanilla (inica, historia clinica, cﬁcma $!AU :

oficina jefe de SIAU, baterias sanitarias damas ¥ a:abaileros; almacén, cuario de aseo,
bodega de almacén, oficina coordinacion de aimacén. . A
Segundo piso: Area de trabajo coworking, sala de reuniones,- RACK, archivo, oficina
de sistemas, oficinas de planeacién y calidad, oficina jefe de promocion y prevencion,
subestacion, archivo P y P, oficina de prensa, bateria sanitaria mujeres, archivo
atencion en salud, oficina subgerente atencion en salud, subgerente administrativoy
. financiero, archivc, ‘gerencia, oficina del gerente con bafio, salg de juntas, secretaria ' .
general, oficina de la secretaﬂa pm:ada archivo, bataria sanitaria hambres y cuarto '
deaseo. .
Tercer piso: Auditorio, oficina de revisor fiscal, jefe de servicios generalas af icina de
gestion de contratacion, oficina de servicios generales, oficina del coordinador del
GESCON, archivo, planta sléctrica, asesor juridico, presupuesto, oficing jefe de
" presupuesto, baterfas sanitarias de damas y caballeros, drea de trabajo, tesoreria,
archivo, oficina del jefe de tesoreria, contabilidad, jefe de administracién laboral, dos
oficinas de asesores Jjuridicos, terraza y c:afetena

Que. por lo anterior, la ESE IMSALUD requiere comprar el inmueble actualmente arrendado,
“ porque se cumplen todos los requisitos exigidos en la Resolucion No. 423 del 30 de septiembre
“de 2020 (Manual de Contratacion), aunado a que cuenta con los recursos econémicos para tal
destinacion, permitiendo a la entidad disponer de una sede administrativa propia. -

Que conforme lo determina el literal a, numeral 2 del articulo 12 del Estatuto General de
Contratacion, en sesion del 16 de agosto, hogafio, la Honorable Junta Dlrectlva autorizé-al Sefior
Gerente de ia ESE IMSALUD la compra del inmueble en comento.

Que, en mérito de lo expuesto

ACUERDA

.ARTICULO PRIMERO Autorizar al gerente de la ESE iMSALUD para adqumr a titulo de
‘COMPRAVENTA el edificio |dent|f|cado de la S|gwente manera, destinado a las funciones

- administrativas que desarrolia la entidad:

Av, Libertadores No. 0-124 Barrio Blénco, San José de Clcuta . -
Norte de Santander-Colombia, Teléfono (7) 5784980
http/:www..imsalud.gov.co
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DESCRIPCION:}T ‘| Lote de terreno junto con edificacion de tres (3) pisos
' +| sobre el construido. .

'D{RECCION v | Avenida Cero (0A) de la Urbanizacién Olaya Herrera y la
4 | Avenida Libertadores del Barrio Blanco.
MATRICULA | 260-344567 )

cob .| 540 -01-01-07-0336-0001 -000 .
CATASTRAL: SN S

AREA; .1 1.058.15 m2 . B
LINDEROS: NORTE: En extensidn de 30 mts con el lote No. 50 y en

| parte en 14 metros colinda con el Lote No: 1. ORIENTE: En
| 22.51 metros con el Lote No. 1. SUR: En extension de 43.90

~ | metros con la Avenida de Los Libertadores. 'OCCIDENTE:
-En 31,60 metros con la Avenida Cero A (0A) y en parte en
32.58 metros en el lote No. 50 . -

PARAGRAFO PRIMERO: En el acto de COMPRAVENTA que sera protocohzado y. reglstrado
- debe aclararse que cuenta con serv:c;os pubhcos dommhanos

PARAGRAFO SEGUNDO: La adqu:s:c:on del inmueble se realiza con el respectivo-propietario, |
en ejercicio de la opciéon de compra consagrada en la cldusula octava del contrato de
arrendamiento No. 05 de 2020, por ende, baja la modalidad de’ contratacién directa

ARTICULO SEGUNDO " Facu!’car al Gerente para realizar ios ajustef: presupuestalea
~ necesarios para adqumr el mmuebie identificado con anterioridad. -

ART!CULO TERCERO: El presente acuerdorige a partir de su pubhcamon en. Ia paglna web -
~dela entudad y deroga cualquier disposicién en contrario.

PUBLiQUESE, COMUNiQUESE Y CUMPLASE

Dado en san José de Cucuta, a los 16 dias del mes agosto de 2023.

LgvEa
. JUAN AGUZTIN
Presidente Junta Dirgctiva ESE IMSALUD (D)  Secretario J

ectlva ESE IMSALUD

Aprob6: Soraya Tatiana Caceres Santos, Subgerente Administratjvo y Financiero._% _ L
. Revisd: Camila Yafiez Mondragén, Jefe de Servicios Generalesgﬁ - . ' '
Proyecto: Judith-Magaly Carvajal C., Asesora Juridicag? -

/

Av. Libertadores No. 0-124 Barrio Blanco, San José de Culcuta
Norte de Santander-Colombia, Teléfono (7) 5784980
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